EDITAL DE LEILAO,EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/97

O leilao sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial UGO ROSSI FILHO, inscrito na JUCESP sob o
n.° 394, sediado na Av. Fagundes Filho, 191 — 4° andar — Conjunto 45/46 — Ed. Houston — s&o Judas
— S&o Paulo — CEP: 04304-010, devidamente autorizado pela credora fiduciaria : BR JULIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
30.958.866/0001-70, com sede da Rua Nunes Machado, n°® 1085, sala 03, Centro — Araras- SP
sucessora de ARACONS CONSTRUTORA LTDA, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob
o n° 07.658.605/0001-13, com sede na Rua Alcides Sottini, 410 — Araras — S&o Paulo — CEP: 13.602-
105, nos termos da ESCRITURA PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO
COM PACTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS
AVENGAS, firmado em que GILMAR GOMES DE LINA e VERONICA APARECIDA DA SILVA
cederam os direitos de devedores fiduciantes sobre o imével 8 JOSE CARLOS PIRES DE CAMARGO
e MARCIA FRANCATTO DE CAMARGO, no qual permaneceu credora fiduciaria : BR JULIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Em 02 de margo de 2023 pelo Instrumento Particular de Cesséo de direitos decorrentes da Escritura
Particular de Venda e compra de imével Urbano com pacto de alienagao fiduciaria em garantia de
pagamento e outras avengas, JOSE CARLOS PIRES DE CAMARGO e sua esposa MARCIA
DOLORES FRANCATTO DE CAMARGO cederam os direitos de devedores fiduciantes sobre o
imével para MARIA SELETE PEREIRA MOREIRA ORSALA, brasileira, divorciada, do lar, portadora
da cédula de identidade RG n° 20.625.571-8, devidamente inscrita no CPF/MF sob o n° 092.195.728-
93, residente e domiciliada na Rua Elisa Marcolongo Roncao, 96, Jardim Julia, Conchal, S&o Paulo -
CEP: 13.835-000, com anuéncia da fiduciaria BR JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

O bem imével sera levado a PUBI:ICO LEILAO na modalidade eletrdnica online, através do portal de
leiloes on-line da ROSSI LEILOES (www.rossileiloes.com.br ), onde o presente Edital pode ser
acessado na integra nos termos do artigo 27 e paragrafos da Lei 9.514/97, nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRIGAO DO IMOVEL - TERRENO - LOTE 04 DA QUADRA C - Loteamento denominado
JARDIM JULIA, situado no Ex Nucleo Colonial Conde de Parnaiba, no Municipio de Conchal, desta
comarca, com area de 275,00 m?, confrente para a Rua 02, mede 11,00 metros; nos fundos confronta
com o Lote 21, e mede 11,00 metros; do lado direito, de quem do lote olha para a rua, confronta com
o Lote 03 e mede 25,00 metros; e do lado esquerdo, confronta com o Lote 05 e mede 25,00 metros.
Totalizando a area de 275 m?,

Matricula n® 92.512 - CRI de Mogi Mirim-SP.

Averbagdes/ Onus: Consta na referida Matricula, AV.03 (27/12/2017 - averbagéo do cadastro do
imével na Prefeitura Municipal de Conchal — SP, sob o n® 01.04.388.0044.00. R. 04 (27/12/2017) -
registro do Instrumento Particular de Compra e Venda do Imével Urbano, com pacto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia de pagamento e outras avengas, firmado em 02 de outubro de 2017, a qual a
proprietaria. ARACONS CONSTRUTORA LTDA. vendeu o imével objeto desta matricula, pelo prego
de R$ 99.234,04 (R$ 10.000,00 - valor de entrada — R$ 89.234,04 — valor do saldo financiado) a
GILMAR GOMES DE LIMA e VERONICA APARECIDA DA SILVA. R.5 (27/12/2017) registro de que
os compradores GILMAR GOMES DE LIMA e VERONICA APARECIDA DA SILVA alienaram o
imével desta matricula para a fiduciariamente a ARACONS CONSTRUTORA LTDA, como garantia
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da divida no valor de R$ 192.772,80, a ser pago através de 180 (cento e oitenta) parcelas, no valor
de R$ 1.070,96, cada uma, com vencimento da primeira parcela no dia 10 de abril de 2018 e os
demais no mesmo dia dos meses subsequentes; indice de Corregdo das parcelas mensais:
IGPM/FGV, data base para corregéo dos valores: 01/10/2017; Valor da Garantia fiduciaria e do imével
para fins de venda em Publico Leildo: R$ 99.234,04, observando a alinea “a” do item 5.13 da
Clausula 5 do contrato. Av. 08 (27/08/2021) - Averbag&o para ficar constando que em virtude de
ciséo parcial da credora ARACONS CONSTRUTORA LTDA, esta foi sucedida pela BR JULIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Nunes Machado, n° 1085, sala 03-
centro, na cidade de Araras — SP, conforme Instrumento Particular de Oitava Alteracdo Contratual.
AV.09 (02/03/2023) Cesséo de GILMAR GOMES DE LIMA e VERONICA APAREIDA DA SILVA, dos
direitos de devedores fiduciantes sob o imével objeto desta matricula para JOSE CARLOS PIRES DE
CAMARGO e sua esposa MARCIA DOLORES FRANCATTO DE CAMARGO, subrrogando-se no
pagamento do saldo devedor, com anuéncia da BR JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. AV. 10 ( 02/03/2023) JOSE CARLOS PIRES DE CAMARGO e sua esposa MARCIA
DOLORES FRANCATTO DE CAMARGO cederam os direitos de devedores fiducianes sobre o imével
objeto desta matricula para MARIA SALETE PEREIRA MOREIRA ORSOLA, subrrogando-se no
pagamento do saldo remanescente, com anuéncia da credora fiduciaria BR JULIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Matricula 579 - LOTE DO TERRENDO N° 04 QUADRA C - do Loteamento denominado JARDIM
JULIA, situado no Ex Nucleo Colonial Conde de Parnaiba, no Municipio de Conchal, desta comarca,
com area de 275,00 m?, com frente para a Rua 04, mede 11,00 metros; nos fundos confronta com o
Lote 21, e mede 11,00 metros; do lado direito, de quem do lote olha para a rua, confronta com o Lote
03 e mede 25,00 metros.

Av.01 8/06/2026 - AVERBACAO da Prenotagio da alienagdo para BR JULIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Av.02 (08.06.2026) Consolidagao do imovel para BR
JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Conforme laudo de avaliagao mercadolégico : Insconcri¢gao Municipal: 01.04.0388.004CRI4
Descrigdo do Imével:- Trata-se de lote residencial, situado em bairro padrdo médio, servido por
todos os equipamentos urbanos, em meio de quadra, formato retangular, contendo uma construcdo
residencial pronta, de médio padrao, iniciada em 2019 e totalmente acabada, com fechamento de
muro e portdo metalico.
Considerando a idade aparente e o estado de conservagdo observado, estando o imével em uso e
em condigdes de novo, a construgao se enquadra na categoria B "Entre Novo e Regular" da Tabela
de Ross-Heidecke.

a. Area do lote: 275,00 m2 (testada de 11,00 metros lineares);

b. Area residencial construida aprovada em 27/05/2019, sem habite-se, conforme

cadastro municipal: 133,43 m2 (ndo averbada na matricula)

c. Area residencial construida a maior, subdeclarada: aproximadamente 50,00 m2

d. Area residencial total (aprovada e subdeclarada): aproximadamente 183,43 m2

Informagoes coleta de dados “in loco™:

b. Area residencial construida a maior e subdeclarada: prefeitura ndo reconhece oficialmente a
realidade atual construida no imdvel, existindo sub declaragéo de area construida. No cadastro
municipal esta langado 133,43 m2; mas de fato constata-se cerca de 183,43 m2.

c. Padrdo Construtivo: categoria média;

d. Estado de conservagéo: entre novo e regular;

e. Ocupacao: ocupado ha quase 07 anos;

f. Posicao no lote/situacao da edificagao: a maior parte da area construida esta isolada a direita
do lote (quase 140 m2), junto a divisa com o lote 05; a por¢do menor esta a esquerda do lote, conforme
se observa na imagem area dos anexos deste parecer; a area construida total ocupa

cerca de 80% de todo o terreno;

g. Infraestrutura urbana: trata-se de loteamento urbano consolidado, langado ha 10 anos, com



terraplanagem, arruamento, rede de &gua potavel, caixa de agua potavel de abastecimento do
bairro, rede de coleta de esgoto domestico, rede de aguas pluviais, posteamento, rede elétrica
domiciliar, iluminag&o publica, guias e sarjetas, calgadas, sinalizagdo de transito, area verde e
area institucional.

h. Benfeitorias urbanas: transporte publico, rede de telefonia fixa e celular, escolas, comércios

Débitos : Valor das parcelas vencidas — R$ 30.012,67, despesas de cartorio e prefeitura — R$
4.509,14, valor das parcelas a vencer R$ 115.310,11

Valor total da divida: R$ 149.831,92 ( cento e quarenta e nove mil oitocentos e trinta e um reais
e noventa e dois centavos).

Imével encontra-se ocupado
VISITAGAO: com agendamento.
2-VALOR DO BEM - ATUALIZADO: R$ 608.260,00 (seissentos e oito mil duzentos e sessenta

reais). Valor este atualizado até junho de 2026.

3 - DATAS DAS PRACAS - 1% Praca comeca em 02/07/2026 as 11h00min, e termina em
23/07/2026 as 12h00 min; 2% Praca comeca em 23/07/2026 as 12h01min, e termina em 12/08/2026
as 12h00min.

4 - CONDICOES DE VENDA - Em primeira praca, sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou superior ao valor do bem atualizado — R$ 608.260,00 (seiscentos e oito mil
duzentos e sessenta reais). Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, sera realizado o segundo
leildo, com lance minimo de valor igual ou superior a 50% do valor do bem, ou seja R$ 304.130,00
(trezentos e quatro mil cento e trinta reais).

Se o lance for superior ao valor da divida, a CREDORA entregara aos DEVEDORES a
importancia que sobejar, na forma adiante estipulada no item 5.16 da clausula contratual,
considerando-e nela compreendido o valor da indenizagéo de benfeitorias, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos relacionados no subiitem 5.15.1, fato esse que importara
em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do Artigo 1.210 do CC, tudo
conforme o paragrafo 4° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97.

Caso o lance seja inferior ao valor da divida, ou ndo houver licitante, podera ser recusado pela
CREDORA, caso em que a divida dos DEVEDORES perante a CREDORA FIDUCIARIA ser4
considerada extinta, ficando ela DEVEDORA exonerada da obrigagéo prevista no paragrafo 4° do
Artigo 27 da Lei Federal 9.514/97 e, neste caso, no prazo de 5 dias, contados da data do segundo
leildo, a CREDORA colocara a disposicdo dos DEVEDORES o termo de quitagéo da divida.

Durante a alienagéo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema de alienacao judicial
eletronica, no portal de leildbes — www.rossileiloes.com.br, regulamentado pelo provimento CSM
1625/2009 do TJ-SP. O leilao sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial UGO ROSSI FILHO, inscrito
na JUCESP sob o n.° 39%4.

5- DO CADASTRAMENTO: O cadastramento devera ser feito pelo interessado diretamente no sitio
acima citado.

O bem sera alienado em carater “ Ad corpus”, no estado de conservagdo em que se encontra.
Correrdo por conta do arrematante as despesas € 0s custos relativos a desmontagem, desocupagéo
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e quaisquer outros custos provenientes de sua aquisicao.

Fica a cargo do interessado a verificagdo documental, de gravames/credores e de area, sob
responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizagéo que se faga necesséria. Em
caso de eventual irregularidade ou necessidade de averbagdo de constru¢do, ampliagdo ou reforma,
serdo objeto de regularizagdo e os encargos junto aos 6rgdos competentes seréo por conta do
arrematante.

Fica a cargo do interessado a apuragao de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o bem.
Os atos necessarios para a expedicao de carta de arrematagéo, registro, ITBI, imiss@o na posse e
demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante.

Os devedores fiduciantes serao comunicados na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da Lei
9.514-97, incluido pela Lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagao dos
leiloes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes no contrato,
podendo os fiduciantes adquirirem sem concorréncia de terceiros, o imével outrora entregue
em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 1° ou 2° leildo, pelo valor da divida,
acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2° b do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do
leildo.

Além das notificagdes encaminhadas diretamente aos DEVEDORES, o presente edital sera
publicado, por 3 dias, em jornal de grande circulagao local, dando conhecimento e publicidade a
quem possa interessar, quanto a realizacdo do praceamento do imoével descrito neste edital.

6-DO PAGAMENTO DO LANCE e COMISSAO DO LEILOEIRO : O arrematante devera depositar
no prazo impreterivel de até 24 horas da realizacio da praga, na conta do CREDOR FIDUCIARIO,
a importancia equivalente ao valor do lance vencedor, a vista.

A comisséo devida ao Leiloeiro Publico oficial, seré paga pelo arrematante no percentual de 5% sobre
o valor do lance vencedor, ndo se incluindo no valor de lance, sendo paga a vista.

A comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arremata¢ao (n&o incluso no valor do
arremate), devera ser paga mediante DOC, TED ou dep6sito em dinheiro, no mesmo prazo, na conta
do Leiloeiro Oficial: Ugo Rossi Filho CPF 073.597.398-96, Banco Itau, Agéncia 3004, C/C 00089-
3.

Em até 5 horas ap6s o encerramento da praga, o arrematante recebera e-mail com instrugées da
conta para o depdsito

O ARREMATANTE n&do podera desistir da compra do lote arrematado. Nao comprovado os
pagamentos em qualquer das hipéteses no prazo supra, o ARREMATANTE ficara sujeito a cobranga
de multa de equivalente a 20 % ( vinte por cento) do valor do lance a titulo de perdas e danos. Neste
caso, 0 negbcio estara terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificagéo ou
comunicacdo e o ARREMATANTE perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imével
arrematado.

N&o é permitida a utilizagdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir iméveis no leildo.

Os valores de avaliagao e débitos, inclusive condominiais, serdo atualizados até a data da
efetiva praca.

7 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Mais esclarecimentos poderdo ser obtidos pessoalmente no
escritorio do leiloeiro, localizado na Avenida Avenida Fagundes Filho, 191, Ed. Houston 4° andar, S&o
Paulo - SP, ou ainda, pelo telefone (11) 5594-7785 e e-mail: ugo@rossileiloes.com.br Para participar
acesse www.rossileiloes.com.br
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Todos os horarios previstos no presente Edital, constantes no website do leiloeiro, catalogos ou em
qualquer outro veiculo de comunicagéo serao considerados o horério oficial de Brasilia — DF.

O presente Edital em sua integra esta disponivel no site acima descrito.

O presente Edital pode ser publicado por extrato e em resumo nos termos do Artigo 886 e 887 do
CPC, n&o eximindo os interessados em acessar e cientificar do presente Edital na integra, disponiveis
nos locais ja descrito.

O acesso ao website do leiloeiro mediante login e senha previamente cadastrados e eventual oferta
de lances implica na aceitacao e ciéncia de todas as condi¢des expressas no presente Edital, na sua
integralidade;

O n&o cadastramento e/ou ndo acesso ao website do leiloeiro por parte do DEVEDOR/ FIDUCIANTE
caracterizara desinteresse destes nos procedimentos e tramites adotados pela CREDORA
FIDUCIARIA, bem como pelo Leiloeiro Publico Oficial e ndo gerara qualquer direito ou 6bice aos
leildes e seus desdobramentos;

O n3o exercidio, pela FIDUCIARIA, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este
Edital e/ou instrumento particular de contrato importara em mera tolerancia, ndo constituindo novagéo
contratual ou rendncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca do imdvel para que nele seja dirimida quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente Edital.

UGO ROSSI Assinado de forma

Séo Paulo, 26 de junho de 2026. digital por UGO ROSSI
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