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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS

E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0262252-08.2007.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Locag¢do de Imével
Requerente: Salomon Administradora de Bens Ltda

Requerido: Liliam Cristina Braz e outro

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 1% e 2* Pracas [ de bem imovel e para intimagdo dos Requeridos: LILIAN
CRISTINA BRAZ - CPF/MF 258.351.828-30, MARIA DE LOURDES SILVA -
CPF/MF: 852.609.598-68, a cerca das pragas eletronicas designadas, expedido nos autos
da ACAO EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL , Processo n°
0262252-08.2007.8.26.0100, em trimite perante a 7*° VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP, proposta por SALOMON
ADMINSTRADORA DE BENS LTDA.

O Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito RICARDO AUGUSTO RAMOS, MM.
Juiz de Direito da 7* Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo-SP, na forma
da lei, nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem
abaixo descrito,  através do portal de leildes onl[lline da ROSSI LEILOES
(www.rossileiloes.com.br), nas condi¢cdes seguintes:

1 11 DESCRICAO DO IMOVEL:

Um terreno de formato triangular designado como sendo parte do lote n° 17m da quadra
“K”m e parte do espago livre, no lote n® 61, da linha Rio Grande, localizado a Avenida
Amazonas, no Parque Riacho Grande, em “ Riacho Grande”, que assim se descreve
caractezia e confronta.: - Inicia-se um ponto situado na confrontagdo com terrenos do
proprio Municipio, medindo em reta 31,50 metros, fazendo frente para referida Avenida
Amazonas, dai deflete a esquerda, e segue em linha sinuosa, nas seguintes distancias, 8,70
metros, 4,00 metros, 15,20 metros,3,40 metros, e 6,50 metros. Confrontando na primeira
distancia com propriedade da Eletropaulo Eletricidade de Sao Paulo, e segue na distancia
de 22,50 m, confrontando com a propriedade do prépio Municipio, até encontrar o ponto
onde teve inicio a presente descri¢cdo, encerrando a area de 360,15 m? Cadastrada na
Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do Campo sob o n° 410.021.026.000.
Matricula n° 34.485 do 2° CRI de Sao Bernardo do Campo — Sao Paulo.

Averbacdes/ Onus: AV.2 (20/07/1989) Habite-se n° 20.889, no terreno foi construido n°

502480 - Edital - Leildao Eletronico - NOVO CPC
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476 da Avenida Amazonas, com 112,30 metros quadrados de area construida. AV.7
(29/01/2008), Averbagdo, para constar que SALOMON ADMINSTRADORA DE BENS
LTDA ajuizou Agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial em face de LILIAN CRISTINA
BRAZ ¢ MARIA DE LOURDES SILVA, distribuida em 14/12/2007- valor da causa R$
66.243,80. AV.8 (22/09/2015) Penhora online.

Débitos fiscais: RS 47.044,99- conforme relagdo de débitos emitida no dia 20/05/2025.
Débitos de Condominio: Nao consta débitos.

Recursos: Nao consta dos autos haver recursos pendentes de julgamento.

OBSERVACAO 1: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao

recaira sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao conjuge
nao executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condicdes.

OBSERVACAO 2 : Nos termos do artigo 843§ 1%, do CPC, ¢ rervado ao coproprietario ou
ao conjuge ndo executado o direito de preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condig¢des. Se houver mais de um pretendente, proceder-se-4 a licitagdo entre eles,

tendo preferencia, em caso de igualdade de oferta, o comjuge, o companheiro, o
descentende, na ordem ( artigo 876 §6° CPC).

VISITACAO: com agendamento.

2 - AVALIACAO TOTAL DO BEM: R$ 1.166.996,27 (um milhdo cento e sessenta e
seis mil novecentos € noventa e seis reais e vinte e sete centavos) em novembro de 2018.
— Valor este atualizado até abril de 2025 é de RS 1.955.246,51 ( um milhdo novecentos
e cinquenta e cinco mil duzentos e quarenta e seis reais e cinquenta e um reais) -conforme
Calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP, que sera atualizado até
a data da alienacao.

3 11 DATAS DAS PRACAS — 1* Praca comeca em 07/07/2025 as 11h00min, e termina
em 10/07/2025 as 11h00min; 2* Praca comeca em 10/07/2025 as 11h01min, ¢ termina
em 31/07/2025 as 12 hOOmin.

4 1 CONDICOES DE VENDA [ Sera considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior que a avaliacdo (1" Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 60% do valor da avaliacdo (2% Praca), ndo sendo admitido lance vil, nos
termos do artigo 891§ tnico do CPC. Durante a alienag¢do, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema de alienagdo judicial eletronica, no portal de leildes —

regulamentado pelo provimento CSM 1625/2009 do TJ-SP. O
leildo sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial UGO ROSSI FILHO, inscrito na
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JUCESP sob o n.° 394, que levara a publico o pregdo de venda e arrematacdo de um lote
de MATRICULA 34.485 2° CRI Sio Bernardo do Campo RECURSOS: nio consta dos
autos haver recursos pendentes de julgamento.

5 - DA PUBLICACAO DO EDITAL - Conforme artito 887 § 2° do CPC, o edital sera
publicado eletronicamente no site do gestor, qual seja , ,
podendo constar fotos e descricdo detalhada dos imoveis a ser apregoados, e, serd afixado

em local de costume e publcado em jornal de grande circulagcdo, em confirmidade com o
disposto no artigo 887 § 3°do CPC.

6 - DO CADASTRAMENTO: O cadastramento devera ser feito pelo interessado
diretamente no sitio acima citado.

7 — DO PAGAMENTO DO LANCE : O pre¢o do bem arrematado devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no site:
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de
até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apos o encerramento da praga,
cada arrematante receberd el Imail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).
Os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao exequente até o limite de seu
crédito, e os subsequentes, ao executado. Nao comprovado os pagamentos em qualquer
das hipdteses no prazo supra, o leiloeiro declarara de plano como vencedor o seguindo
colocado e comunicard o juizo sem prejuizo da aplicagdo de multa equivalente a 20 % (
vinte por cento) do valor do lance ao remisso, bem como da aplicagdo da sengdo prevista
em Lei e, penalidade prevista np artigo 358 do Cogido Penal.

8 - DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente desejar arrematar os
bens podera fazé-lo por conta e em razao de seu crédito nos termos do artigo 892 do CPC.
Neste caso a comissao do leiloeiro fica arbitrada em 5% ( cinco por cento) que devera ser
paga 4 vista em 24 horas diretamente ao leiloeiro.

9 [ COMISSAO DO LEILOEIRO [] 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (ndo incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED
ou deposito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia 1til a contar do encerramento da
praga na conta do Leiloeiro Oficial: Ugo Rossi Filho CPF 073.597.398-96, Banco Ita,
Ageéncia 3004, C/C 00089-3 (Art. 884, paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo
unico do Decreto n® 21.981/32).

10- DO PARCELAMENTO - Na auséncia de lances para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas escritas de arrematagdo parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo tnico da Resolugdo n° 236 do CNJ).

A proposta precisa ser apresentada até uma hora antes do inicio do primeiro leilao.
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Na proposta de aquisicdo do bem, o valor ndo podera ser inferior ao acima descrito que e
sera necessario constar um sinal nao inferior a 25% do valor do lance a vista e o saldo
podendo ser parcelado em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E.
TJ/SP. Iréd prevalecer a proposta de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo
MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. tnico, Art. 895, § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do CPC, ¢
prazos conforme Al 21327700130.2017.8.26.0000 do TJ/SP). No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento (10%) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a
execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematagdo. Em caso de resolucdao da arrematagdo perdera o
arrematante o valor dado a titulo de sinal em favor do exequente no termos do artigo 39
da lei 21.981/1932 e sera por ele devida a comissdo do leiloeiro.

A apresentacio das propostas de parcelamento nao suspende o leildo.

Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condigdes, o juiz
decidird pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor e menor
prestacdes. Se iguais condigdes, o leiloeiro apresentara em juizo e o magistrado decidira
pela formulada em primeiro lugar que seré certificada pelo Leiloeiro. Independente do
parcelamento do lance, a comissao do leiloeiro publico sera paga a vista. Os pagamentos
feitos pelo arrematante pertencerdo ao exequete até o final de seu crédito, o os
subsequentes, ao executado.

1101 DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE [ Nos termos do § Unico do
Artigo 130 do CNT, os débitos tributarios de carater propter rem que incidirem
sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematacao.

O Arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os fiscais e tributarios conforme o artigo 13 § tnico do CTN, e exceto os de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam subrogados no preco da
arrematacao. O bem serd alienado em carater “ Ad corpus” e no estado de conservagdo em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar as condigdes
deles antes das daas desigbadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Correrdo por
conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, desocupagdo e
quaisquer outros custos provenientes de sua aquisicdo. Fica a cargo do interessado a
verificagdo documental, de gravames/credores e de &rea, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizacdao que se faca necessaria. Fica a cargo do
interesado a apuracdo de todos e quaiser O6nus que recaiam sobre o bem. Os atos
necessarios para a expedi¢do de carta de arrematagao, registro, ITBI, imissdao na posse e
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